
Repertorio n. Raccolta n. 

Compravendita. 

'V 

REPUBBLICA ITAL:CANA ) 

Il diciassette dicembre duemiladiciannove 

(17/12/2019) 

a Roma, presso gli uffici della Fondazione Filippo Caraccio-

lo, in via Solferino 32. 
--

Avanti a me avv. Raimondo Zagami, notaio a Roma, iscritto 

nel ruolo dei distretti notàrili riuniti di Roma, Velletri e 

Civitavecchia. "';) 
-

Comparizione delle, parti 

Sono personalmente comparsi: 

"'"'I Da una parte: 

- Per la società "MINERVA IMMOBILIARJ:: 81 - SOCIETA' A RESPON-

SABILITA' LIMITATA", con sede a Roma, via Parigi 11, col ca-

pitale di euro 98.188 interamente versato, iscritta nel regi-

stra imprese di Roma col numero e codice fiscale 

03954050583, l'amministratore e rappresentante Andrea FIGUS, 

nato a Roma il 13 marzo 1973 e ivi residente, piazza della 

igna 6 (c. f. FGSNDR73C13H501R); 

) (\7 E dall'altra 
-

- Per l'ente "AUTOMOBILE CLUB ROMA", ente pubblico non econo-

mica, con sede a Roma, via Cristoforo Colombo 269 (c. f. 

00460880586 - partita IVA 00898491006), il presidente del 

consiglio direttivo e rappresentantE: Giuseppina FUSCO, nata 
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a Roma il 2 ottobre 1945 e ivi re.sidente, via Cicerone 44 

(c.f. FSC GPP 45R42 H501H), autorizzata in virtù di delibera-

zioni del consiglio direttivo del 29 aprile 2019 e del 30 

maggio 2019. 
u 

,f\..' 
...... ,., I 

Certezza dell'identità personale 

Dell'identità personale dei comparenti io notaio sono certo. 

Articolo 1 - Consenso ed oggetto

La società "MINERVA IMMOBILIARE 81 - SOCIETA' A RESPONSABILI-

TA' LIMITATA" - come sopra rappresentata - in virtù del pre-

sente atto, con ogni gar�nzia di legqe, vende all'ente "AUTO-

MOBILE CLUB ROMA", che - come sopra rappresentato - compra, 

il diritto di piena proprietà sull'appartamento appresso de-

scritto, facente parte di un maggior fabbricato sito a Roma, 

via Parigi 11: ,� 
-- .

. .

- Appartamento ad uso ufficio, posto al piano quarto della

scala "A" del fabbricato, della superficie catastale di mq. 

613 (seicentotredici), risultante dall'accorpamento dei tre 

precedenti appartamenti distinti con i numeri di interno 

402/403, 404/405/406 e 407, confinante con: distacco su det-

ta via Parigi, distacco verso via V:Lttorio Emanuele Orlando, 

1Grand Hotel, cortile interno, vano .cicala e appartamento int. 

408, salvo altri, con annesso local,e cantina posto al piano 

terzo sottostrada della scala "C" I distinto col numero 16 

(sedici), confinante con: cantina n .. 15, posto auto per due 

lati e corridoio di accesso, salvo altri, riportato nel cata-
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sto dei fabbricati di Roma al foglio 480, particella 177, su-

balterno 554, zona censuaria 1, cattegoria A/10, classe 8, 

consistenza vani 24, rendita euro 3 6 • 5_003 f l 7 f indirizzo via 

Parigi 11, piano 4/S3, interno 404,, intestato alla società 

venditrice, rappresentato nella plan:imetria catastale deposi-

tata l' 11/11/2019 prot. RM057787,4 che si allega al presente 

atto distinta sotto la lettera "A"' per costituirne parte in-

tegrante. 
I -

Estremi catastali pr·eceden ti 

In catasto il suddetto subalterno 554 deriva dal precedente 

subalterni 32, 33 e 531 (variazione dell' 8/11/2019 prot. 

RM0577874). 
-

Dichiarazione di conform:i tà catastale 

Ai sensi dell'art. 29, comma 1 bis, legge 52/1985 (come ag-

giunto dal d.l. 78/2010), Andrea FIGUS - quale rappresentan-

te della società venditrice - dichiara che i dati catastali

sopra indicati e la relativa planimEitria depositata in cata-

sto sono confqrmi allo stato di fatto degli immobili vendu-

ti, sulla base delle disposizioni viqenti in materia catasta-

le, ed in particolare che non sussistono difformità rilevan-

ti, tali da influire sul calcolo della rendita catastale, e 

dar luogo all'obbligo di presentazione di una nuova planime-

tria catastale ai sensi della vigente, normativa. 

Articolo 2 - Consistenza

Quanto sopra è venduto a corpo e non a misura, nello stato 
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cinquanta virgola cinquantacinque), sono stati versati, su 

richiesta e indicazione della stessa parte venditrice, ai 

sensi dell'art. 1188 comma 1 C. C • / allo scopo di procedere 

alla totale estinzione del mutuo conjt:ratto con atto del nota-

io R. Clemente di Roma del 28/2/2006 rep. 86431, a garanzia 

del quale è stata iscritta l'ipoteca di cui appresso, a mez-

zo assegni circolari dir et tamen.t,!: intestati alla banca credi-

trice  
.1,_ 

La società venditrice - come sopra irappresen tata - rilascia,

pertanto, ampia e finale, quietanza ,9 saldo del prezzo della 

compravendita. 

Rip.uncia all'ipoteca. legale 

La società venditrice - come sopra rappresentata - rinuncia

a qualunque ipoteca legale eventualm�:ènte nascente a suo favo-

re dal present.e atto. 

"' Articolo 4 - Godimento e garanzie

A seguito della ve;ndita perfezionata come sopra, la società 

venditricé trasferisce fin da oggi all'ente compratore la 

piena proprietà e il possesso dell'appartamento venduto, con 

la relatiya cantina di pertinenza, e dichiara e garantisce 

sne esso 1è franco e libero da pesi, vincoli, oneri, privile-

gi, anche di natura fiscale, ipotech,e, trascrizioni pregi udi-

zievoli, locazioni, diritti di prelazione a favore di terzi 

e diritti di terzi in genere, ad eccezione delle seguenti i-

scrizioni ipotecarie e della seguente, servitù: 
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1) ipoteca volontaria iscritta a Roma 1 il 10/5/2005 al n.

16993 form., per la complessiva sonuna di euro 3.600.000, 

a favore di BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGNA soc. COOP. 

A R.L., a garanzia di un mutuo di orig/nari euro 2.000.000 

con-tratto con atto per notaio R. Clemente di Roma del 3/5/2005 

V' rep. 84529; � 
' . 

2) ipoteca volontaria iscri ttét' a Roma 1 il 2/3/2006 al n.

7037 form., per la complessiva .,somma di euro 1.800.000, a fa-

vore di BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGNA soc. COOP. A

R.L., a garanzia di un mutuo di orig.inari euro 1. 000. 000 con-

tratto con atto per notaio R. Clemente di Roma del 28/2/2006 

86431; \/.I rep. 
-

3) servitù coattiva iscritta a Rom.a 1 il 23/4/1992 al n.

22158 form., a favore del DEMANIO DELLO STATO - SOPRINTENDEN-

ZA ARCHEOLOGICA DI ROMA, in dipendenza del sopra citato ver-

bale del notaio P. Meale di Roma del 9/4/1992 rep. 35364, di 

transito carrabile sulla rampa di accesso al n.c. 19 di via 

Parigi, i J interrati favore dei ruderi esistenti verso piani a 

al sécondo piano interrato su area di proprietà del DEMANIO 

DEt'LO STATO - SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGICA DI ROMA per consen-

1.,,ti'.re di svolgere attività di controllo e manutenzione.

La parte venditrice - come sopra rappresentata - dichiara e 

garantisce che con scrittura da me notaio autenticata in da-

ta odierna con numero di repertorio immediatamente preceden-

te è stato prestato da parte della b,9.nca creditrice BPER BAN-

7 



















dei dati: .. "I 
-�

Modalità di pagamento del corrispettivo 

A) che il prezzo come sopra convenuto è .,stato pagato con le

seguenti modalità: 
·u

l\ ..... 
.... .., '- I 

- euro 499.591,51 mediante bonifico bancario CRO 

1101191760123613 disposto da me�t.aio il 25/6/2019 

tramite la banca Unicredit, a favore della �iocietà 

venditrice, in e-secuzione dell'incarico ricevuto, 

utilizzando provvista depo-sitata dalla parte acquireì1te sul conto corrente bancario 

"dedicato" ex 
"' 

legge 124/2017 IBAN 
--

IT42P0200805178000104169661 intestato a me notaio con bonifi-

CO CRO 100119162103�018 ricevuto in data 11/6/2019 (iscrizio-

ne nel mio registro delle somme e dei valori di cui alla leg-

ge 64/1934 col n. 172); 

- euro 1Q.4i70,59 mediante bonifico bancario CRO 

1101192820378959 disposto da me not,aio il 9/10/2019 tramite 

la banca Unicredit, a favore di AG. ENTRATE RISCOSSIONE AGEN-

TE ROMA, in esecuzione dell'incarico ricevuto, utilizzando 

provvista depositata dalla parte acquirente sul conto corren-

te bancario "dedicato" ex legge 124/2017 IBAN 

IT42P0200?05178000104169661 intestato a me notaio con bonifi-

CO CRO 1001191621035018 ricevuto in data 11/6/2019 (iscrizio-

ne nel mio registro delle somme e dei valori di cui alla leg-

ge 64/1934 col n. 172); 

- euro 1.117.665,40 mediante i sequenti assegni circolari
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non trasferibili emessi il 16/12/2019 da Unicredit intestati 

a BANCA BPER S.P.A.: n. E7404792646-04 di euro 117.665,40, 

n. E7404792645-03 di euro 250.000, n. E7j04792642-00 di euro

250.000, n. E7404792643-01 di euro 250.000, n. 

E7404792644-02 di euro 250.000, richiesti da me notaio in e-

secuzione dell'incarico ricevuto", ut,:ilizzando provvista depo-

sitata dalla parte acquirente, sul conto corrente bancario 

"dedicato" ex legge 124/2017 IBAN 

IT42P0200805178000104169661 intestato a me notaio con bonifi-

CO CRO 1001193460048643 ,ri'cevuto in data 12/12/2019 (iscri-

zione nel mio registro delle somme ,e dei valori di cui alla 

legge 64/1934 col n. Hl9); 

- euro 988.950,55 ìllediante i seguenti assegni circolari non

trasferibili emessi il 16/12/2019 da Unicredit intestati a 

BANCA BPER S.2.A.: n. E7404792649-07 di euro 250.000, n. 

E7404792647-05 di euro 250.000, n. E7404792648-06 di euro 

250.000 e n. E74-EY4 792650-08 di euro 238.950,55, richiesti da 

me no_taio' in esécuzione dell'incarico ricevuto, utilizzando 

provvista depositata dalla parte acquirente sul conto corren-

te bancario "dedicato" ex legge 124/2017 IBAN 

IT42P0200?05178000104169661 intestato a me notaio con bonifi-

CO CRO 1001193460048643 ricevuto in data 12/12/2019 (iscri-

zione nel mio registro delle somme ,e dei valori di cui alla 

legge 64/1934 col n. 189); 

- euro 41.704,31 mediante assegno c:Lrcolare non trasferibile
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n. D7404273089-05 emesso da Unicredit il 16/l�/2019, intesta-

to alla società venditrice, richiesto da me notaio in esecu-

zione dell'incarico ricevuto, utiliz:zanQ_o provvista deposita-

ta dalla parte acquirente sul conto �orrente bancario "dedi-

cato" ex legge 124/2017 IBAN IT42P0200805178000104169661 in-

testato a me notaio con bonific0 CRO 1001193460048643 ricevu-

to in data 12/12/2019 (iscriziott.e nel mio registro delle som-

me e dei valori di cui alla l,.egge 64/1934 col n. 189); 

- euro 1.617,64 mediante due assegni circolari trasferibili

n. B7404081659-00 di euro, 999 e n .. B7404081660-0l di euro

618,64 emessi da Unicredit il 16/12/2019, intestati alla so-

cietà venditrice, richiesti da me notaio in esecuzione del-

l'incarico ricevuto,, utilizzando provvista depositata dalla 

parte acquirente sul conto correntE� bancario "dedicato" ex 

legge 124/2017 •IBAN IT42P0200805178000104169661 intestato a 

me notaio 'CO{! bonifico CRO 1001193460048643 ricevuto in data 

12/12/2019 (iscri,zipne nel mio registro delle somme e dei va-

lori di cui alla legge 64/1934 col n. 18 9) ; 

?'Y. " Mediazione 

B) che la presente compravendita è stata conclusa con l'in-

1...,ténvento, ,quale mediatore, ai sensi degli artt. 1754 ss.

e.e. , de1.la società CENTRO AGENTI IMMOBILIARI S.R.L.S., con

sede a Roma, via Giovanni Nicotera �! 9' iscritta nel registro 

imprese di Roma col numero e codice fiscale 14715151008 e 

nel REA col numero 1540585, il cui legale rappresentante è 
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Gaetano DI BUONO, nato a Roma il 7 /JL0/1969 e �vi domiciliato 

presso la suddetta sede sociale (c.f. DBN fiTN' 69R07 H501A) . 

In relazione a tale mediazione, la parte é}Cquirente dichiara 

- sempre in via sostitutiva di atti0, .çii notorietà ai sensi

del d.p.r. n. 445/2000, che corrisponderà al predetto media-

tare a titolo di provvigione e ri-rnborso spese la complessiva 

somma di euro 47.082 compresa IVA (al netto della ritenutal 

d'acconto), mediante bonifico oancarj_o; mentre, la parte ven-

ditrice dichiara - sempre in via sostitutiva di atto di noto-

rietà ai sensi del d.p.,r-., n. 445/2000 e consapevole delle re-

sponsabilità penali cui può andare incontro in caso di di-

chiarazione mendace� - tli non avere corrisposto alcuna provvi-

gione o rimborso spese al predetto mediatore. 

Articolo 12 - Esecuzione di contratto preliminare

Le parti dichiarano che il presente contratto di compravendi-

ta costi tui.3..ce esecuzione del contratto preliminare tra le 

stesse parti ricev,uto da me notaio il 12/6/2019 rep. 5455 

(registrato a Roma 4 il 12/6/2019 al n. 18741 e trascritto a 

Roma 1 il 13,/6/2019 al n. 49273 form.). 

,-..J 
' 

7 Allegati 
� 

"A" Planimétria catastale 

"B" Attestato di prestazione energetica 

I comparenti mi dispensano dalla lettura degli allegati. 

Lettura 
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Del presente atto ho dato lettura ai comparenti, i quali di-

chiarano che è conforme alla loro volontà. 
..., 
,I 

I 

Scrittura ())- -

Scritto a mia cura con mezzi infor�p,tici e da me completato 

a mano in *** pagine di *** fogli [intercalati tra loro]. 

Sottoscrizion.i 

Sottoscritto alle ore 1::! 
o·
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